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CZESC OPISOWA - STAN ISTNIEJACY I INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i podstawa oceny stanu istniejacego

Przedmiotem niniejszego opracowania jest opis stanu istniejacego pokrycia dachowego oraz elementéw
znajdujacych sie na potaci dachu Miejskiego Domu Kultury im. Tadeusza Sygietynskiego w Opocznie, w
zakresie niezbednym do przygotowania dokumentacji techniczno-kosztorysowej dotyczacej renowacji
istniejgcego pokrycia dachowego.

Opis opracowano na podstawie przekazanego szkicu inwentaryzacyjnego, opracowania nr 2 - Dokumentacja
fotograficzna, obejmujacego dziewie¢ uje¢ dachu i jego detali, opracowania nr 6 - Schematy lub szkice
techniczne (rys. 01-06) oraz danych materiatlowych dotyczacych planowanego systemu renowacyjnego.
Opracowanie nie obejmuje odkrywek, badan laboratoryjnych, pomiaréw wilgotnosci warstw znajdujacych
sie pod istniejacym pokryciem ani oceny konstrukcyjnej stropodachu.

Wszelkie stwierdzenia dotyczace stanu elementéw zakrytych nalezy traktowa¢ jako nieweryfikowane. Przed
rozpoczeciem robét wykonawca powinien zweryfikowa¢ stan rzeczywisty na obiekcie oraz zgodnos$¢
przyjetych rozwigzan z wymaganiami producenta zastosowanego systemu.
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2. Charakterystyka dachu i jego geometrii

Dach objety opracowaniem jest dachem plaskim, ograniczonym attykami i ogniomurami, z centralnie
zlokalizowanym $wietlikiem oraz licznymi elementami technicznymi wystepujacymi na polaci. Zgodnie ze
szkicem inwentaryzacyjnym glowna czes¢ dachu ma wymiary okoto 30,30 m x 36,40 m. Lewa, wydzielona
cze$¢ wskazana na materiale wejSciowym pozostaje poza zakresem opracowania, zgodnie z oznaczeniem na
rys. 01.

Zestawienie powierzchni roboczych przyjetych na podstawie materiatow wejSciowych przedstawia sie
nastepujgco:

Element Powierzchnia Uwagi

Rzut gtéwnej potaci brutto ok. 1 102,92 m? 30,30 m x 36,40 m

Swietlik - powierzchnia wylaczona | ok. 118,31 m? wg szkicu inwentaryzacyjnego

z polaci

Polta¢ pozioma netto ok. 984,61 m? po odjeciu powierzchni swietlika

Kominy / powierzchnie pionowe i | ok. 77,24 m? wg szkicu inwentaryzacyjnego

detale

Attyki / ogniomury i dodatkowe ok. 149,00 m? 140 m? + 9 m? wg szkicu

detale

Laczna powierzchnia systemu ok. 1 210,85 m? warto$¢ robocza do dalszego
przedmiaru

3. Istniejace pokrycie hydroizolacyjne

Podstawowym pokryciem analizowanej czeSci dachu jest pokrycie papowe. W opracowaniu nr 2 -
Dokumentacja fotograficzna widoczne sa liczne polaczenia paséw papy, zaklady oraz miejscowe strefy
naprawiane w réznych okresach eksploatacji. Wystepujq naprawy o zréznicowanym ksztalcie i powierzchni,
w tym duze prostokatne laty na potaci oraz lokalne naprawy wokdt kominéw, odpowietrznikéw, podpor i
innych przejs¢ dachowych.

W wielu miejscach widoczne sgq powtérne naprawy i dodatkowe warstwy materiatu uszczelniajacego. Stan
ten wskazuje, ze pokrycie bylo wielokrotnie serwisowane. Opracowanie nr 2 - Dokumentacja fotograficzna
nie pozwala jednak na jednoznaczne okreslenie stanu wszystkich warstw pokrycia, ich przyczepnosci do
podioza ani wystepowania wilgoci zamknietej pod papa.

Przed wykonaniem nowej powloki hydroizolacyjnej konieczna bedzie ocena przyczepnosci istniejacych
warstw na calej powierzchni, ze szczegélnym uwzglednieniem miejsc wczesniej naprawianych. Fragmenty
luZzne, odspojone, spekane lub niestabilne nalezy usung¢ albo naprawi¢ w sposdb zapewniajacy trwale i
nosne podtoze dla nowego systemu.

4. Swietlik dachowy

W centralnej czesci dachu znajduje sie duzy $wietlik o powierzchni okoto 118,31 m2. Jego cokot stanowi
jeden z najwazniejszych detali dla planowanej renowacji. Na zdjeciach widoczne sg istniejgce obrébki i
wczesniejsze naprawy w strefie styku polaci poziomej z powierzchnia pionowa cokotu.

Wzdluz podstawy Swietlika wystepuja miejscowe naprawy i zroznicowane materialy uszczelniajace. Strefa
ta powinna zosta¢ dokladnie oczyszczona i poddana ocenie przyczepnosci. Nalezy przewidzie¢ wykonanie
cigglego, systemowego wywiniecia nowej hydroizolacji na cokét oraz jej prawidtowe zakonczenie w strefie
istniejacego profilu lub obrébki swietlika. Powloka nie powinna by¢é wykonywana na elementach
transparentnych swietlika.
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5. Kominy, wywietrzniki i przejscia instalacyjne

Na potaci dachu znajduje sie duza liczba kominéw, wywietrznikéw, odpowietrznikow oraz innych przejs¢
instalacyjnych. Elementy te posiadaja zréznicowane wymiary i sposoby wykonczenia przy podstawie.
Wokot wielu z nich widoczne sq wcze$niejsze naprawy papy oraz dodatkowe uszczelnienia.

Miejsca styku elementéw pionowych z pokryciem nalezy traktowac jako strefy wymagajace szczegdblnego
przygotowania. Przed wykonaniem nowego systemu nalezy zweryfikowa¢ stabilnos¢ istniejacych obrobek i
podstaw, usuna¢ niesp6jne materialty, wykona¢ ewentualne wyoblenia/fasety oraz zastosowaé systemowe
uszczelnienia kompatybilne z projektowana powloka. Sposéb wywiniecia i zakonczenia hydroizolacji
powinien by¢ dostosowany do rodzaju konkretnego przejscia.

6. Attyki i ogniomury

Obwdd analizowanej czesci dachu jest ograniczony attykami i ogniomurami. W opracowaniu nr 2 -
Dokumentacja fotograficzna widoczne sg obrébki blacharskie korony oraz polaczenie pokrycia papowego z
powierzchniami pionowymi. W niektoérych miejscach powierzchnie pionowe wykazujg slady eksploatacji,
lokalne ubytki lub nieréwnos$ci warstw wykonczeniowych.

Przed wykonaniem powloki hydroizolacyjnej nalezy sprawdzi¢ stan podioza na calej wysokosci
planowanego wywiniecia, usuna¢ fragmenty luZne i naprawi¢ ubytki. Szczegdlnej kontroli wymagaja
miejsca styku z obrébkami blacharskimi, naroza i polaczenia materialdw. Obrébki pozostajace nalezy
zabezpieczy¢ w sposéb zapewniajacy prawidlowe zakorniczenie nowego systemu.

7. Instalacja fotowoltaiczna i urzadzenia techniczne

Na dachu wystepuje instalacja fotowoltaiczna oraz urzadzenia techniczne, w tym agregaty i urzadzenia
zwigzane z wentylacjq i klimatyzacja. Panele PV sg oparte na konstrukcjach wsporczych, ktérych podstawy
oraz prowadzone w ich sgsiedztwie przewody tworzq liczne lokalne detale na powierzchni dachu.

W strefach podpo6r i urzadzen nalezy zapewni¢ cigglo$¢é nowej hydroizolacji bez ograniczania mozliwosci
pbzniejszego serwisowania instalacji. Przed rozpoczeciem robdt konieczne jest ustalenie, ktére elementy
wymagaja czasowego zabezpieczenia, podniesienia, odsuniecia albo demontazu. Niedopuszczalne jest
przypadkowe pokrycie powloka zlaczy elektrycznych, elementéw ruchomych, otworéw wentylacyjnych
oraz powierzchni wymagajacych obstugi serwisowej.

8. Instalacja odgromowa i przewody prowadzone po polaci

Na analizowanej czesci dachu wystepuje instalacja odgromowa prowadzona po pofaci i przy krawedziach
dachu, wraz z uchwytami i elementami pionowymi. Przewody i ich mocowania koliduja lokalnie z
obszarem planowanej aplikacji powtoki.

Sposéb zabezpieczenia instalacji odgromowe]j nalezy ustali¢ przed rozpoczeciem robét. W zaleznosci od
zastosowanych uchwytéw moze by¢ konieczne czasowe odsuniecie przewoddéw, ich podwieszenie albo
demontaz i ponowny montaz. Po wykonaniu hydroizolacji instalacja odgromowa powinna zostac
odtworzona w spos6b niepowodujacy uszkodzenia nowej powtoki.

9. Miejsca wymagajace szczegolnego przygotowania

Na podstawie opracowania nr 2 - Dokumentacja fotograficzna oraz opracowania nr 6 - Schematy lub szkice
techniczne za strefy wymagajqce szczeg6lnego przygotowania nalezy uzna¢ w szczegdlnosci:

¢ wszystkie istniejgce naprawy, taty i miejsca z dodatkowymi warstwami materiatu uszczelniajacego;
¢ polaczenie polaci z cokolem Swietlika oraz miejsca zakonczenia istniejacych obrobek;

¢ podstawy kominéw, wywietrznikéw i odpowietrznikéw oraz strefy przejs¢ instalacyjnych;

® polaczenia potaci z attykami i ogniomurami, naroza oraz istniejace obrébki blacharskie;

¢ podstawy konstrukcji PV i urzadzen technicznych oraz strefy prowadzenia kabli i przewodow;

* mocowania i uchwyty instalacji odgromowej;
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® miejsca o nierownym lub miejscowo naprawianym podtozu, gdzie wymagane bedzie wyréwnanie lub
odtworzenie ciaglo$ci warstwy nosnej.

10. Zakres przygotowania podloza przed wykonaniem nowej hydroizolacji

Na obecnym etapie, przed rozpoczeciem robot i bez wykonywania odkrywek, nalezy przyja¢ nastepujacy
minimalny zakres przygotowania istniejacego pokrycia:

® oczyszczenie calej powierzchni dachu z pyhy, zabrudzen, luznych czastek i substancji ograniczajacych
przyczepnosc;

¢ kontrola stabilnosci istniejacego pokrycia i wszystkich wczesniejszych napraw;

e usuniecie lub trwata naprawa fragmentéw odspojonych, pecherzy, spekan i miejsc niespdjnych;

¢ wyréwnanie lokalnych ubytkéw oraz wykonanie systemowych napraw przy detalach;

¢ uszczelnienie szczelin, dylatacji, polaczen i zakltadéw wymagajacych naprawy;

® przygotowanie powierzchni pionowych kominéw, cokotu swietlika, attyk i innych elementéw, na ktére
bedzie wyprowadzana powloka;

¢ zastosowanie odpowiedniego gruntu systemowego, jezeli jest wymagany przez producenta przyjetego
rozwigzania;

® potwierdzenie, Ze podtoze jest suche i wolne od aktywnych przeciekdbw w momencie aplikacji.

11. Whnioski

Stan istniejacy dachu pozwala na przyjecie technologii renowacyjnej wykonywanej na istniejacym pokryciu
bez catkowitego zrywania papy wylacznie pod warunkiem potwierdzenia stabilnos$ci, nosnosci i
odpowiedniej przyczepnosci istniejacego ukladu. Liczne naprawy miejscowe i duza liczba detali dachowych
powoduja, Ze przygotowanie podloza i opracowanie stref szczegblnych beda miaty kluczowe znaczenie dla
trwalosci catego systemu.

Dokladny zakres napraw miejscowych nie moze zosta¢ jednoznacznie okreSlony wylacznie na podstawie
opracowania nr 2 - Dokumentacja fotograficzna. W opracowaniu nr 7 - Przedmiar rob6t i nr 8 - Kosztorys
inwestorski nalezy przewidzie¢ odpowiedni zakres napraw, a jego ostateczna wielko$¢ powinna zostac¢
zweryfikowana na obiekcie przed aplikacja powloki. Szczeg6lowe wymagania wykonawcze okreslono w
opracowaniu nr 3 - Opis technologii wykonania robét oraz opracowaniu nr 5 - Specyfikacja Techniczna
Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych (STWiORB).

12. Powigzanie z pozostalymi elementami dokumentacji

Niniejszy opis nalezy rozpatrywa¢ lacznie z opracowaniem nr 2 - Dokumentacja fotograficzna oraz
opracowaniem nr 6 - Schematy lub szkice techniczne (rys. 01-06). Dokumentacja fotograficzna wskazuje
rzeczywisty charakter powierzchni i zakres wystepujacych detali, natomiast szkice shuzq jednoznacznemu
opisaniu zakresu i technologii robo6t. Rozbiezno$ci ujawnione podczas wykonywania robot nalezy zglosi¢
Zamawiajacemu przed zakryciem lub wykonaniem kolejnych warstw systemu.

Opracowal: mgr inz. Michal Pawlikowski
BUD-INVEST
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